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Ettevotte liihitutvustus

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts (RKAS) on 2001. aastal loodud selleks, et toetada Eesti riigi arengut, luues
ja hoides jatkusuutlikke tookeskkondi riigiasutustele. Ettevdte kuulub 100% ulatuses Eesti Vabariigile
ja tema aktsiaid valitseb Rahandusministeerium. Kinnisvara arendamise ja haldamisega seotud
Ulesannete koondamine Uhte ettevdttesse on vimaldanud tdsta teenuste kvaliteeti ning hoida kokku
kulusid. Meie hallatav hooneportfell ulatub 1,7 miljoni ruutmeetrini, millega oleme jatkuvalt tugevaima
valdkondliku kompetentsiga kinnisvaraettevdte Eestis. Ettevote on nimetatud vabariigi valitsuse poolt
vabatahtlikuks keskseks hankijaks kinnisvara arendus- ja korrashoiuvaldkonna riigihangetel, mis
vdimaldab meie kogemust ja kompetentsi kasutada lihtsustatud korras ka teistel avaliku sektori
hankijatel, naiteks kohalikel omavalitsustel, riigi osalusega eradiguslikel aritihingutel, sihtasutustel ja
avalik-diguslikel juriidilistel isikutel. Riigi Kinnisvara neli esindust asuvad Tallinnas, Tartus, Parnus ja
Jéhvis.

Kokkuvote 2026. aasta | kvartali majandustulemustest

Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi varaportfellis (omandis) oli 31.03.2026 seisuga 462 kinnistut (784
hoonet) suletud netopinnaga 1,0 min m2. Objektid liigituvad haldus- (88%), arendus- (4%) ja
muugiportfelli (8%). Haldusportfelli vakantsus oli 4,9%. Lisaks omandis olevale varaportfellile osutab
ettevote haldusteenust lepingulise portfelli objektidel, mille omanikuks on riik ja kasutajaks
valitsussektori iksused. Lepingulises portfellis oli 31.03.2026 seisuga 179 kinnistut (280 hoonet) ja
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hoonete suletud netopind 0,6 min m2. Vaheiiiiri portfellis, mis sisaldab erasektorist Gdritud
riigiasutuste kasutustes pindu, oli 31.03.2026 seisuga 47 pinda suletud netopinnaga 0,1 min m2.

Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsis t66tab 31.03.2026 seisuga 238 tootajat.

Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsi milgitulu 2026. aasta | kvartalis oli 46,3 min eurot, mis on 1,5 min
eurot rohkem kui 2025. aasta samal perioodil. Kasv tulenes peamiselt suuremast vahendatud
teenuste mahust ning miudgi eesmargil soetatud kinnisvara muugitulu kasvust.

Udiritulu ulatus 2026. aasta | kvartalis 24,9 min euroni, véhenedes vérreldes eelmise aasta sama
perioodiga 2,2 min eurot. Languse peamiseks pdhjuseks on 2025. aastal koostdos
Rahandusministeeriumiga uuendatud Ulride arvestamise p&himétted, mille tulemusena vahenesid
riigi kinnisvarakulud. Vastumdjuna adritulu vahenemisele avaldasid kasvu méju Udrile antud valminud
uued arendusobjektid, ettevottele riigi poolt tle antud kinnisvara ning Gdri indekseerimine.

Vahendatud teenuste maht moodustas 16,7 min eurot ja on aastatagusega vorreldes kasvanud 2,1
min eurot. Kasv tuleneb eelkdige suurenenud tarbimisteenuste mahust (sh elektrienergia ja kite),
samuti kasvanud Guri- ja haldusportfellist.

2026. aasta | kvartali jooksul miudi riigile mittevajalikku kinnisvara 4,6 min euro vaartuses, vorreldes
eelmise aasta sama perioodiga oli kasv 1,8 min eurot.

Mulgi eesmargil ostetud teenused moodustasid 2026. aasta | kvartalis 18,1 miIn eurot, suurenedes
vorreldes 2025. aasta sama perioodiga 1,8 min eurot. Kasv on seotud vahendatud teenuste, eelkdige
tarbimisteenuste (elektri- ja soojusenergia) mahu kasvuga.

2026. aasta | kvartali arikasum kokku oli 9,1 mIn eurot, vahenedes eelneva aasta sama perioodiga
vorreldes 11,7 min euro vdrra. Arikasumi marginaal oli 19,6%, vérdluseks 2025. aasta samal perioodil
46,4%. Arikasumi ja marginaali languse peamiseks pdhjuseks on oluliselt vaiksem muude &ritulude
maht (sh vaiksem keskvalitsuse hoonete energiatbhususe parandamise investeeringutoetuste
laekumine vorreldes 2025. aasta | kvartaliga), samuti vahenenud Gritulu.

Puhaskasumiks kujunes 2026. aasta | kvartaliga 8,3 min eurot, vahenedes 2025. aasta sama
perioodiga vdrreldes 11,7 min eurot. Languse pdhjuseks on arikasumi védhenemine ning vaiksem
finantstulude maht.

RKAS on kinnisvaraarenduses keskendunud eriotstarbeliste hoonete (nt paastehooned,
politseihooned, koolimajad jt) ning biroo- ja teeninduspindade arendamisele. 2026. aasta | kvartali
jooksul investeeriti kokku 11,7 min eurot, eelmise aasta sama perioodi investeeringute maht oli 14,0
min eurot. Suurimad tegelikud investeeringud | kvartalis olid Tallinnas Loodusmaja ehitamine 4,1 min
eurot, Sisekaitseakadeemia Tallinna dppekeskuse majutus- ja 6ppehoone ehitustééd 3,0 min eurot,
METK aretuskeskus 2 rajamine 0,7 min eurot ning V&ru riigimaja rekonstrueerimine 0,6 min eurot.

Aktsiakapital moodustas 31.03.2026 seisuga 279,9 min eurot, olles vdrreldes 2025. aasta I16puga
samal tasemel. Lisaks on registreerimata aktsiakapital 0,1 min eurot, mis kajastab riigi poolt ettevétte
omandisse uleandmisel olevat vara.

Omakapital moodustas 31.03.2026 seisuga 535,9 min eurot, suurenedes 2025. aasta I6pu seisuga
vorreldes 8,4 min eurot.

2026. aasta esimene kvartal ehitussektori jaoks kujunes keeruliseks: uute tellimuste maht ei naidanud
markimisvaarset kasvu ning ettevotete vaheline konkurents on tugevalt tihenenenud. Ehitushinnad
on stabiliseerunud ja kohati allapoole liikunud, mis pakub riigile ja suurematele kinnisvarainvestoritele
head vdimalust uusi investeeringuid teha eelarvestatust soodsamatel tingimustel — see on hetk, mida
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tuleks aktiivselt ara kasutada. Materjalide hinnatdus on aeglustunud ning t66jdukulude surve, kuigi
endiselt olemas, on mdnevorra leevenenud vorreldes varasemate aastatega. Euribori langus toetab
investeerimisaktiivsust, kuid laiem majanduskliima — geopoliitiline ebakindlus ja avaliku sektori
eelarvekonsolideerumine — hoiab nii tellimuste mahtu kui ehitusettevdtete investeerimishuvi
ohjeldatuna. Selles keskkonnas on hea koost66 usaldusvaarsete ehituspartneritega ja lIabiméeldud
hankepoliitika eriti olulised.

Uks olulisim fookus ettevdtte jaoks on jatkuvalt suunatud riigi kinnisvarakulude vdhendamisele. 2025.
aastal uuendasime koost66s Rahandusministeeriumiga Udride arvestamise pohimétteid, mille mdju
valjendub alates vahenenud Uuritulus ning riigi kinnisvarakulude kokkuhoius 11 miljoni euro ulatuses
aastas. Lisaks jatkame riigiasutuste biroopindade optimeerimisega, mille tulemusena soovime 2028.
aastaks vahendada pindu viiendiku vorra vorreldes 2024. aastaga.

2026. aasta | kvartali kokkuvottes on ettevote pusinud seatud eesmarkide ja valitsussektori limiitide
piires.





